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1. Wstep

Jednym 2z istotnych probleméw w dziatalno$ci samorzadéow lokalnych jest kwestia
mieszkaniowa. Wynika to stad, ze to gmina stala si¢ podstawowym ogniwem wiladzy
publicznej realizujacej zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej. Jednym z gtownych
zadan wiasnych jest obowiazek zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych w okreslonych
przypadkach, a takze bezposredni obowigzek zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Podstawowym instrumentem wspierajacym samorzad w procesach podejmowania decyzji
w zakresie gospodarowania zasobami sa wieloletnie programy gospodarowania zasobem
mieszkaniowym. Program ten ma charakter strategiczny. W naszej gminie obecnie
obowigzuje UCHWALA NR XLIV/286/2021 RADY MIEJSKIE] W LESNEJ z dnia 30
listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Le$na na lata 2022-2026”, ktora w sposob szczegdtowy
okresla:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
analizg potrzeb oraz plan remontow i1 modernizacji budynkéw i lokali,

planowang sprzedaz lokali,

zasady polityki czynszowe;j,

A

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy,

6. zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy,

7. inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.




2. Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy LesSna

Tabela Nr 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy

Liczba budynkow Liczba lokali . . .
. . . Powierzchnia lokali
Budynki mieszkalnych mieszkalnych [m?]
i uzytkowych i uzytkowych
ROK 31.12.2021 31 XI12021 31 XI12021
o P
100% wlasnos¢ 35 101 8356,33 m?
Gminy Les$na
Wspotwiasnosé 5
(Wspolnoty) 98 202 5494,76 m
RAZEM 133 303 13851,09 m?
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W 2021 r. odnotowano niewielki spadek liczby budynkéw stanowigcych w 100%
wlasnos¢ Gminy Le$na, spowodowany wykupem pierwszego lokalu w budynku stanowigcym
wlasnos¢ Gminy ( 3 lokale). Nastapit takze spadek liczby budynkéw stanowigcych wlasnosé
Wspdlnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Le$na (7 lokali mieszkalnych), sprzedano 1
budynek gospodarczy(100% wtasno$¢ Gminy) oraz 2 lokale mieszkalne w 1 budynku

nalezacym w 100% do Gminy Le$na.

Liczba ostatnich lokali oraz 2 ostatnich lokali mieszkalnych w budynkach nalezacych
w 100% do Gminy Le$na i w budynkach wspélnotowych w roku 20201

Budynki Jeden lokal w Dwa lokale w
budynku budynku
100 % Wtasnos¢ Gminy Lesna 10 8
Wspotwiasnos¢ (Wspdlnoty) 44 40
RAZEM 54 48

Tabela nr 2: Zrédlo wlasne

Wykres nr 4
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Wg stanu na dzien 31.12.2021 r. Gmina Les$na posiadala 10 ostatnich lokali
mieszkalnych w budynkach stanowiagcych 100% wiasno$ci Gminy oraz 8 lokali mieszkalnych
w 4 budynkach gdzie znajduja si¢ po dwa ostatnie lokale mieszkalne stanowigce 100%
wlasnosci Gminy. Natomiast w budynkach wspolnot mieszkaniowych jeden (ostatni) lokal
mieszkalny w 44 budynkach oraz po dwa ostatnie lokale mieszkalne w 20 budynkach (dla
poréwnania — w 2020 r. Gmina posiadata jeden lokal mieszkalny w 49 budynkach wspolnot
mieszkaniowych, natomiast po ostatnie 2 lokale mieszkalne w 22 budynkach). Uczestnictwo
Gminy w zarzadzie nieruchomoscig wspdlng w powyzszych budynkach jest ograniczone,
zatem celowe byloby zakonczenie prywatyzacji tych budynkéw, poprzez sprzedaz lokali na

rZecz najemcow.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

STAN TECHNICZNY BUDYNKOW 100% WELASNOSC GMINY LESNA
LY NIEODPOWIEDNI  ZADOWALAJACY SREDNI

Pobiedna, Zautek 5  Lesna, ul. Wiejska 11 Le$na, ul. E. Le$na, ul. Baworowo 42

Orzeszkowej 42

Grabiszyce Gorne Pobiedna, ul. Le$na, ul. S. Lesna, ul. J. Kochanowskiego
107 Hetmanska 5 Zeromskiego 27 28
Wolimierz 160 Ztoty Potok 19 Leéna, ul. Wiejska 2 Lesna, ul. Krotka 5
Szyszkowa 105 Pobiedna, ul. Les$na, ul. Krotka 8
Dworcowa 47
Swiecie 42 Szyszkowa 66A Lesna, ul. Krzywa 1
Szyszkowa 66B Leéna, ul. Rynek 10
Ztotniki Lubanskie 49 Lesna, ul. Rynek 15A

Lesna, ul. E. Orzeszkowej 7

Leéna, ul. Szkolna 10

Lesna, ul. Wiejska 20
Lesna, ul. Wiejska 22

Lesna, ul. S. Zeromskiego 17

Pobiedna, ul. Podgérna 3

Pobiedna, ul. Rynek 3
Pobiedna, ul. Rynek 8

Pobiedna, ul. Strzelecka 4

Grabiszyce Gorne 131




Smolnik 57A
Smolnik 78

=5 =3 =7 =19

Tabela nr 3: Zrédlo: ocena techniczna wykonana przez P. W. Sikorskiego. Stan na 01.09.2021 r.

Stan techniczny budynkoéw gminnych zalezny jest w duzej mierze od ich wieku.
W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lesna wchodza lokale mieszkalne usytuowane
zarbwno w budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ Gminy Les$na, jak i lokale bedace
wlasnoscia Gminy zlokalizowane w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych. Budowa
wickszosci budynkéw stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy Lesna nastgpita
przed 1945 r. Ogdlny stan techniczny budynkéw oraz lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy ulegl niewielkiej poprawie, ale nadal pozostaje niezadowalajacy. Znaczacy
wplyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego ma wiek wchodzacych w jego sktad
budynkow. Budynki te, zréznicowane wiekowo, przedstawiaja roézny poziom
wyeksploatowania. Znaczny stopien zuzycia budynkéw przektada sie na wysokie koszty ich
remontdw 1 utrzymania. Aktualnie, z uwagi na ograniczone $rodki finansowe, w budynkach
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Le$na, realizowane s3 w wigkszo$ci prace, majace na celu
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania, a wigc m. in. remonty dachow, komindw,
zagrozonych elementow konstrukcyjnych, instalacji gazowych 1 elektrycznych. Natomiast
prace remontowe budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych wynikaja z planow gospodarczych
ustalonych w drodze uchwaly wspotwlascicieli nieruchomos$ci. Podejmowanie uchwat
dotyczacych remontéw, uwarunkowane jest mozliwosciami finansowymi Wspolnot

1 zaleceniami wynikajacymi z obowigzkowych przegladéw okresowych budynkéw.

Z dostarczonej oceny technicznej budynkéw oraz po dokonanej wizji w terenie
koniecznym jest w trybie natychmiastowym wykwaterowanie rodziny z budynku
mieszkalnego potozonego w Grabiszycach Gornych 107 oraz Wolimierz 160. Natomiast
w budynku mieszkalnym Szyszkowa 105 oraz Pobiedna ul. Zaulek 5 koniecznym jest

wykonanie nowego pokrycia dachowego.

4. Sprzedaz lokali komunalnych.

Rok Ilos¢ lokali Powierzchnia lokali (w m?)
2017 20 899,80
2018 10 449,90




2019 10 449,90

2020 10 449,90

2021 10 449,90

Tabela nr 4: Zrédlo: wlasne. Prognozowana sprzedaZ zgodnie 7 Wieloletnim programem

L/P ILOSC WARTOSC W ZL
SPRZEDANYCH
LOKALI
2020 2021 2020 2021
Lokale
i 54.817,59 z}
mieszkalne 28 22 60.949.17 1 z
Lokale
niemieszkalne 2 3 37.978,10 zt | 32.379,00 zi
Lokale
uzytkowe 0 0 0,00 z1 0,00 zi

Tabela nr 5: Wykonana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2021. Zrédlo: Wlasne
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Wykres nr 6
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Sprzedaz lokali mieszkalnych do 30 czerwca 2021 r. odbywata si¢ zgodnie z Ustawa
o Gospodarce Nieruchomosciami oraz Uchwala Rady Miejskiej w Lesnej Nr XII/78/2019
dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wilasno§¢ Gminy Lesna. Wprowadzenie powyzszej uchwaly do obiegu prawnego
spowodowato bardzo duze zainteresowanie wykupem lokali mieszkalnych przez naszych
najemcow z uwagi na bardzo korzystne bonifikaty.

Zgodnie z § 10 ust. 2 w/w uchwaty najemcom, ktorzy ztozyli wniosek o wykup lokali
mieszkalnych , przy jednorazowej zaptacie za lokal:
1. 99% w przypadku sprzedazy budynkoéw jednolokalowych oraz jezeli nastgpuje
sprzedaz ostatniego lokalu mieszkalnego nalezagcego do Gminy lub jednoczesna sprzedaz
wszystkich lokali mieszkalnych w budynku wielolokalowym, w wyniku ktorej wszystkie
lokale przestajg by¢ wtasnoscig Gminy,
2. 95% w przypadku sprzedazy pozostalych lokali mieszkalnych.
Po wejsciu w zycie w dniu 28 czerwca 2019 r. do dnia 30 czerwca 2021 r. do tutejszego
urzedu wplynely 97 podania w sprawie wykupu lokali mieszkalnych.. Na dzien 31 grudnia
2021 r. zostaly zrealizowane 50 podania o wykup lokali mieszkalnych zakonczonych

podpisaniem aktu notarialnego.
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Od 01 lipca 2021 r. obowigzuje Uchwata nr XII/78/2019 Rady Miejskiej w Les$ne;j
z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy Le$na, w zwigzku z czym zgodnie z § 10 ust. 2 przy jednorazowej zaplacie
za lokal, obowigzujg nastepujace wysokosci bonifikat:
1) 99% przy sprzedazy ponizszych budynkéw mieszkalnych:

a) Lesna —ul. Rynek 15a,

b) Les$na — ul. Elizy Orzeszkowej 42/1,

C) Pobiedna — ul. Dworcowa 47,

d) Grabiszyce Gorne 107,

e) Swiecie 42,

f) Zloty Potok 19,

g) Wolimierz 160,
2) 95 % jezeli nastgpuje sprzedaz ostatniego lokalu mieszkalnego nalezacego do Gminy lub
jednoczesna sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych w budynku wielolokalowym, w wyniku
ktorej wszystkie lokale mieszkalne w danym budynku przestaja by¢ wlasno$ciag Gminy,
3) 85% przy sprzedazy lokali mieszkalnych dla najemcoOw wynajmujacych lokal przez okres
powyzej 15 lat,
4) 75 % przy sprzedazy lokali mieszkalnych dla najemcéw wynajmujacych lokal przez okres
od 10 lat do 15 lat,
5) 70 % przy sprzedazy lokali mieszkalnych dla najemcoéw wynajmujacych lokal przez okres

od 3 lat do 10 lat.

Jednym 2z celéw Programu jest dazenie do poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy. Potrzeby w zakresie remontow, modernizacji budynkow
1 lokali gminnych ustalane s3 na podstawie zalecen z protokotéw okresowych: rocznych
1 pigcioletnich kontroli technicznych, wykonanych zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. ze zmianami.), ekspertyz, nakazow instytucji
zewngtrznych oraz wynikéw systematycznych przegladéw stanu technicznego budynkow.
Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontéw i modernizacji, z uwagi na wiek,
ogo6lny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno
— budowlanych. Dazenie do poprawy stanu technicznego zasobu Gminy odbywa si¢

w szczegolnosci przez:

1. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym:
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1) usuwanie zagrozen budowlanych poprzez wykonywanie remontdw i modernizacji
budynkow i lokali,

2) naprawe elementow konstrukcyjnych budynkow,

3) rozbiorke budynkéw w ztym stanie technicznym zagrozonych katastrofa budowlang,

lub ktérych remont jest nieoptacalny.

2. Poprawe charakterystyki energetycznej budynkoéw. realizacja prac termomodernizacyjnych
budynkow: wymiana okien i drzwi zewn¢trznych na nowe o normatywnych wlasciwosciach

izolacyjnosci termicznej, doposazenie budynkéw w centralne ogrzewanie.

3. Podnoszenie standardu budynkow i1 lokali oraz jako$ci przestrzeni publiczne;.
1) remont i przebudowa istniejgcej substancji mieszkaniowej podnoszaca standard

lokalu.

Powyzsze dziatania przyniosg efekty w zakresie :
1) zmniejszenia kosztéw eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,
2) zmniejszenia kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkow,
3) zahamowania procesow degradacji budynkow i lokali,

4) polepszenia warunkéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Pomimo przeznaczania w kazdym roku okreslonej wysokosci srodkéow finansowych
na realizacje potrzeb remontowych nadal wystepuja zaleglosci w tym zakresie. Dotyczy to
zwlaszcza poprawy stanu technicznego takich elementéw budynku jak: dachy, kominy,
elewacje, instalacje itp. Niewystarczajace w stosunku do potrzeb $rodki na remonty
powoduja, ze polityka remontowa oparta jest na stopniach pilnosci, tj. wykonywanie
w pierwszej kolejnosci zadan zwigzanych z usuwaniem zagrozen zdrowia i Zycia oraz mienia
lokatorow (usuwanie awarii, remonty uszkodzonych stropéw, kominéw, remonty instalacji
elektrycznych, gazowych, przewodéw kominowych, piecow). Gmina na realizacje
zaplanowanych w 2021 r. prac remontowych w budynkach i lokalach mieszkaniowego
i uzytkowego zasobu komunalnego wykorzystata $srodki w wysokosci 152.101,96 =zt
Szczegdtowy wykaz remontow przeprowadzonych w lokalach komunalnych przedstawia
zalacznik nr 1. Gmina dopuszcza mozliwo$¢ zawarcia umowy na wykonanie remontu lokalu
na koszt 1 staraniem przysztego najemcy. Lokale mieszkalne, ktorych remont jest
ekonomicznie nieoptacalny dla Gminy przeznaczane sg do sprzedazy w trybie przetargu

ustnego nieograniczonego.
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6. Remonty — budynki wspdélnotowe w ktorych gmina posiada udzial

I/p Nazwa zarzadcy Liczba
wspolnot

1. Zarzadzanie Nieruchomos$ciami — Ryszard Swider, 59-820 Le$na, 73
Rynek 15

2. ZiIAN”WSPOLNOTA” s.c. Aleksandra Dietrich, Andrzej Szulc, 59- 7

800 Luban, ul. Spétdzielcza 13
3. | Agencja Nieruchomosci "Domator" Piotr Wolniewicz ul. Bankowa 5 3
Luban

4. Osoba fizyczna 1

5. Brak zarzadcy 13
RAZEM 97

Tabela nr 6: Zrédlo wiasne

W biezacym roku w miesigcu styczniu i lutym przedstawiciel Gminny czynnie uczestniczyt

w spotkaniach rozliczeniowych wspolnot mieszkaniowych. W gldwnej mierze remonty we

wspolnotach dotyczg elementéw wspolnych budynku, jednakze majg ogromny wpltyw na stan

techniczny catej substancji. W 2021 r. Gmina wydatkowatla:

. na fundusz remontowy — 254.107,60 zi;

2. na eksploatacje —289.310,85 zi,

Natomiast plan wydatkow na 2022 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

. na fundusz remontowy — 257.600,00

2. na eksploatacje¢ 280.000,00 zt.
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Wykres nr 7
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Wigkszo$¢ skladek na fundusz remontowy zostaje przeznaczonych na splatg
zaciagnigtych wczesniej kredytow, w gtownej mierze na wymiane pokrycia dachowego. W
ubieglym roku w budynku przy ul. Nowomiejskiej 27 wymieniono pokrycie dachowe
i wykonano 2/3 elewacji. W obrebie posesji Koscielniki Srednie 25 i 27 wywiercono nowe
studnie glebinowe. Ponadto na klatce schodowej budynku Koscielniki Srednie 27 wykonano

stolarke okienng i instalacje elektryczna

7. Zasady polityki czynszowej

Zasady polityki czynszowej zostaty okreslone w rozdziale 6 Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Le$na na lata 2022-2026”. wprowadzonego
Uchwalg nr XLIV/286/2021 Rady Miejskiej w Lesnej z dnia 30 listopada 2021 r. dotyczace;j
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lesna na lata 2022-2026”. Uchwala ma na celu poprawe efektywnosci gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy oraz powstrzymania jego technicznej degradacji, poniewaz
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zadaniem Gminy jest racjonalne ksztaltowanie stawek czynszowych, co pozwala zapewnic¢
maksymalny poziom samofinansowania gospodarki mieszkaniowej, umozliwiajacy biezace
utrzymanie zasobu obejmujace koszty administrowania, konserwacji oraz biezacych
remontow. Wprowadzona nowa stawka bazowa w wysokosci 4,80 zt powinna zapewnié
utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszy¢ efektywno$¢ zarzadzania
zasobem mieszkaniowym. Nalezy nadmieni¢, ze w 2021 r. koszty eksploatacji znacznie
wzrosty. Gtéwnym powodem s3 znaczne wzrosty cen materialdow 1 ustug budowlanych, co
przektada si¢ na wyzsze wysokosci branych przez wspdlnoty kredytdéw, a to z kolei przektada
si¢ na wzrost wplacanych zaliczek. Niemniej jednak na biezaco nalezy monitorowac polityke
czynszowa, gdyz ostatnio notuje si¢ wzrost poziomu inflacji w wielu sektorach gospodarki,
a takze znaczny wzrost cen paliw i energii elektrycznej. Polityka mieszkaniowa powinna
zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w latach przyszltych, by wplywy
z czynszoOw pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkoéw i lokali w tych
budynkach ale zapewnily rowniez pozyskanie §rodkow na ich remont. Osobng kwestig jest
fakt, ze nalezy zapewni¢ czynsz na takim poziomie, aby gwarantowal zwrot optat

ponoszonych przez gming na fundusz remontowy.

ZALEGLOSCI NAJEMCOW W OPLATACH CZYNSZOWYCH

Lata | Mieszkania Liczba najemcéw zalegajacych Wysokos¢ zalegtosci w Przecietna
ogotem z optatami za mieszkania tys zt zalegto$¢ na 1
najemce

zalegajacego w tys.
zt

% Powyiej % Powyzej 3 Powyziej
Ogédtem | zasobu 3 zasobu| Ogétem | miesiecy | Ogétem 3
miesiecy miesiecy
2021 303 176 58,09 81 26,73 |[198 986,98 | 184 125,09 |1130,61| 2 273,15

Tabela nr 7: Zrédlo wlasne
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Wykres nr 8

Zalegtosci i dochody w tys. zt za 2021 r.
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Wykres nr 9

Liczba najemcow zalegajacych z optatami za mieszkanie
za co najmniej 3 petne okresy ptatnosci

m Liczba ogotem
m % zasobu

Rok 2021
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Wykres nr 10

Zalegtosci w tys. zt

200000

195000 |

190000

185000 ¢~

180000

B Faleghosci ogitem
Rok 2021 B Faleghosci powyze] 3 miesiecy

175000

Lokale komunalne Gminy Le$na uzytkowane sa na podstawie umowy najmu lokalu
mieszkalnego. Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny wyliczany jest w oparciu o tzw.
metryczke mieszkaniowg oraz zgodnie z Uchwalag Nr XLIV/286/2021 Rady Miejskiej
w Le$nej z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Les$na na lata 2022-2026”,w trybie przewidzianym
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Gmina Lesna w zwigzku z zaleganiem z zaptata czynszu i optat naleznych od
wynajmujacego, za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci za zajmowany lokal mieszkalny
wysyla uprzedzenia zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. - o ochronie praw
lokatoréw, zasobie mieszkaniowym gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2022 r. poz. 172). Najemca lokalu wzywany jest do zaptaty zalegto$ci w terminie
jednego miesigca od daty otrzymania niniejszego wezwania, pod rygorem wypowiedzenia
najmu oraz skierowania do Sadu pozwu o eksmisj¢ z zajmowanego lokalu komunalnego.

Lokator mieszkania informowany jest rowniez o mozliwo$¢ rozlozenia na raty badz tez
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odpracowania zaleglo$ci wedlug zarzadzenia Burmistrza Les$nej Nr 159/2020 z dnia 12
czerwca 2020 1.

W 2021 r. w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzito 303 mieszkan. Gmina
Lesna wyslala ogotem 9 uprzedzen w zwiazku z zaleganiem z zaptata czynszu 1 optat
naleznych od wynajmujacego, za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci za zajmowany lokal
mieszkalny. Ponadto zostalo wystanych 20 wypowiedzen najmu lokalu mieszkalnego
w zwigzku z niezastosowaniem si¢ do tre$ci uprzedzenia dot. zaleglosci. Wysoko$¢ zaleglosci
najemcoéw z tytutu nie placenia za mieszkanie w 2021 r. za co najmniej trzy pelne okresy
ptatnosci wynosita 184.125,09 zt co w przeliczeniu na 1 najemce $rednia przecigtna zalegto$¢

stanowila 2.273,15 z1.

8. Lokale odzyskiwane w wyniku rotacji

W ramach istniejgcego zasobu lokalowego Gminy mieszkania sa pozyskiwane przez
tzw. ,ruch ludnosci” — tj. zgony, oddanie lokalu przez najemc¢. Odzyskiwane lokale
najczesciej wymagajag remontdow o znacznych nakladach. Odzyskiwane lokale po
przeprowadzonym remoncie przeznaczane sg na:-zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob
1 rodzin o niskich dochodach, zakwalifikowanych przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniow3.
W 2021 r. odzyskano 5 lokale mieszkalne, z czego wyremontowano 3. W 2021 r. wydano
facznie 4 skierowan na lokale komunalne dla os6b umieszczonych na liScie osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, w ramach poprawy warunkow
mieszkaniowych oraz po wykonanym remoncie we wilasnym zakresie 1 na wilasny koszt,
a takze lokale zamienne z budynkow przeznaczonych do wykwaterowania.

Gmina Lesna w roku 2021, utworzyla nowe mieszkanie chronione na cele zwigzane
z programem kompleksowego wsparcia dla rodzin ,,Za Zyciem”, spelniajagcym standardy
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rodziny i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia
2018 r. w sprawie mieszkan chronionych.

Mieszkanie chronione jest formg pomocy spotecznej skierowang do osob, ktore ze
wzgledu na trudng sytuacje zyciowa, wiek, niepetnosprawnos$¢ lub chorobe potrzebuja
wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu ale nie wymagaja ustug w zakresie
swiadczonym przez jednostke catodobowej opieki (np. dom pomocy spolecznej),
w szczegoOlnosci 0sob z zaburzeniami psychicznymi, osob opuszczajacych piecze zastepcza
W rozumieniu przepisOw o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, mtodziezowy

oSrodek wychowawczy, zaklad dla nieletnich, a takze cudzoziemcéw, ktoérzy uzyskali
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w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrong uzupetniajaca lub zezwolenie na pobyt
czasowy udzielone w zwigzku z nadaniem statusu uchodzcy albo w zwigzku z udzieleniem
ochrony uzupekniajacej. Mieszkanie chronione przygotowuje osoby pod opieka specjalistow
do prowadzenia samodzielnego zycia lub wspiera je w codziennym funkcjonowaniu.

Korzystanie ze wsparcia w mieszkaniu chronionym jest czasowe.

Osoby posiadajace orzeczenie o znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepelnosprawnosci oraz osoby w podesztym wieku lub przewlekle chore moga otrzymac
decyzje kierujaca do korzystania ze wsparcia w mieszkaniu chronionym wspieranym na czas
nieokreslony.

Rodzaj i zakres ustug uzaleznione sa od potrzeb danej osoby i jej mozliwosci
psychofizycznych i przed wydaniem decyzji administracyjnej s przedmiotem uzgodnien
pomiedzy pracownikiem socjalnym podmiotu kierujacego, pracownikiem socjalnym
podmiotu prowadzacego mieszkanie a osoba ubiegajaca si¢ o wsparcie lub jej
przedstawicielem ustawowym. Prowadzenie mieszkan chronionych jest zadaniem wlasnym
gminy o charakterze obowigzkowym, natomiast prowadzenie mieszkan chronionych dla oséb
z terenu wigcej niz jednej gminy — zadaniem wlasnym powiatu.

Gmina Les$na otrzymata 80% dotacji celowej od Wojewody Dolnoslaskiego —
wysokos¢ dotacji 91.863,00 ztotych z przeznaczeniem na rozwdj sieci mieszkan
chronionych. Wkitad wtasny Gminy 20% $rodkéw z budzetu gminy w catkowitych kosztach
zadania w wysokosci 23.810,00 ztotych.

Srodki, o ktorych mowa zostaly wykorzystane na wykonanie 1 mieszkania
chronionego znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Szkolnej 15 w Le$nej. Gmina Le$na
dokonata remontu przedmiotowego lokalu wraz z przystosowaniem i wyposazeniem
mieszkania chronionego.

Przygotowane mieszkanie chronione zostanie oddane w dyspozycje Miejskiego

Osrodka Pomocy Spotecznej w Lesne;.

9. Potrzeby mieszkaniowe
Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z realizacji ustawowych obowigzkow
Gminy okres$la si¢ w szczegdlnos$ci na podstawie:

1. liczby zlozonych wnioskow o przydziat lokalu,

2. konieczno$ci zapewnienia lokali zamiennych,

3. liczby wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje,
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4. racjonalnego gospodarowania zasobem m. in. poprzez zamiany, likwidacje lokali

niesamodzielnych.

Zadaniem gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow o niskich dochodach. Podstawa prawng tego obowigzku jest ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 zmianie
kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérg Gmina, na zasadach i w przypadkach okreslonych
w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja

potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zasady przyznawania lokali z zasobow gminnych i kryteria, jakie nalezy spetniac, sg
okreslone w UCHWALE NR XVIII/134/2019 RADY MIEJSKIE] W LESNEJ z dnia 20
grudnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Le$na. W/w uchwala okresla, zasady wynajmowania lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w szczegodlnosci:

1. wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu;

2. warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy;

3. kryteria wyboru osob, ktorym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4. warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5. tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposoéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6. zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemc¢ lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7. warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

8. zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie o pomocy

spotecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej

Powyzsze deklaracje i oswiadczenia sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej

za ztozenie fatszywego o§wiadczenia.
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Jesli w trakcie trwania umowy najmu lokalu komunalnego okaze si¢ (przy czym
dotyczy to wylacznie umow najmu zawartych od dnia 21 kwietnia 2019 r.), ze powierzchnia
lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego (np. gdy
dzieci najemcy staty si¢ samodzielne 1 wyprowadzity si¢ :

1) 50 m kw. - dla jednej osoby,
2) 25 m kw. - dla kazdej kolejnej osoby,

Wynajmujagcy  moze  wypowiedzie¢ umowe¢ najmu z  zachowaniem
szesciomiesigcznego terminu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, pod
warunkiem jednoczesnego przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego
lokalu, spelniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal

zamienny.

Po zawarciu umowy najmu, gmina ma prawo weryfikowa¢ najemce, nie czgéciej niz
co 2,5 roku, czy nadal spetia kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem
lub podnajem lokalu (przy czym dotyczy to wylacznie uméw najmu zawartych od dnia 21
kwietnia 2019 r.). Na pisemne zadanie gminy najemca jest obowigzany do ztozenia
w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania gminy deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji - sklada si¢ ja pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego
uwzglednia si¢ osoby bedace czionkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania.
W przypadku nieztozenia deklaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% warto$ci
odtworzeniowej w skali roku.

Jezeli §redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji
jest wyzszy niz dochdd okreslony na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy
dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie w najem
lub podnajem lokalu na czas oznaczony, ustala si¢ czynsz w nowej wysokosci, wypowiadajac
jego dotychczasowa wysoko$¢ najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego.

Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego wustalona w zwigzku
z przekroczeniem kryterium dochodowego, nie moze by¢ nizsza niz wysoko$¢ czynszu, jaka
obowigzywataby w przypadku, gdyby dla gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkow
wysoko$¢ dochodu nie przekraczata dochodu okreslonego na podstawie kryteriow zawartych

w uchwale rady gminy.
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Termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu w zwigzku z przekroczeniem kryterium
dochodowego, wynosi 3 miesigce; gmina dokonuje wypowiedzenia w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

10. Lokal zamienny

Lokal zamienny, jak sama nazwa wskazuje to lokal, ktory gmina przydziela w zastgpstwie
dotychczasowego locum np. w zwigzku z remontem lub konieczno$ciag wyburzenia lokalu
nalezacego do gminy. Lokal zamienny powinien znajdowaé si¢ w tej samej miejscowosci,
w ktoérej potozony jest nasz dotychczasowy lokal, by¢ wyposazony w co najmniej takie
wyposazenie techniczne, jakie mial lokal dotychczas uzywany, i o takiej samej powierzchni
pokoi (warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jesli na osob¢ przypada 10 m kw. powierzchni

tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m kw. tej powierzchni).

11. Zamiana lokali

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach, okreslone sg rowniez w uchwale rady gminy.

Na wniosek najemcow dokonano 3 zamian lokali mieszkalnych.
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